
hoofdSPoNSoRS | maiN SPoNSoRS

De Zalmhaven
AM: 100Hoog, Rotterdam | Calypso, Rotterdam | Newport Nesse-
lande Centrumplan, Rotterdam (samen met Van Omme & de Groot 
en Lithos Bouw) | Be Mine (Overhoeks), Amsterdam (samen met 
MN) | Summertime, Amsterdam (samen met Bouwinvest) |  
Student Hotel te Eindhoven
Amvest: De Rotterdam, Rotterdam | Coopvaert, Rotterdam | 
Glashaven, Rotterdam (in ontwikkeling) | New Babylon, Den Haag | 
De Hoge Hout, Haarlem
website www.dezalmhaven.com, www.am.nl, www.amvest.nl

BPD Ontwikkeling
Boston & Seattle, Rotterdam | Philadelphia & Havana, Rotterdam | 
Familyscraper, Rotterdam | Tweede Katendrechtse Haven,  
Rotterdam | De Rotterdam, Rotterdam | B’Tower, Rotterdam | 
Cool63, Rotterdam | Park 070 (voormalige cbS-locatie), Voorburg | 
Binck Eiland (voormalig Sdu-complex Binckhorst), Den Haag |  
Handelskade (Waalfront), Nijmegen
website www.bpd.nl

Stadsontwikkeling, gemeente Rotterdam
Stadsontwikkeling bouwt aan een sterke economie en een aan-
trekkelijke woonstad. Samen met private en publieke partners geven 
we vorm aan de stad. Als publiek ontwikkelaar én kwaliteitsbewaker 
begeleiden we ruimtelijke en economische investeringen in Rotter-
dam. Met gericht verkeersbeleid en een duurzame infrastructuur 
houden we Rotterdam bereikbaar. Door regels te handhaven zorgen 
we dat Rotterdammers veilig en aangenaam kunnen wonen.
website www.rotterdam.nl/stadsontwikkeling

SPoNSoRS

Stebru
up:town, Rotterdam | Bright, Rotterdam | De Metropool, Rotterdam | 
De Groene Kaap, Rotterdam | Tourmalijn, Ridderkerk |  
The Y, Den Haag | Waldo Tower, Den Haag
website www.stebru.nl 

Techniplan Adviseurs
In Rotterdam: De Zalmhaven | De Rotterdam | Maastoren |  
New Orleans | De Markthal | Boston & Seattle | Delftse Poort  
(renovatie) | wtc Rotterdam (renovatie) | Forum (herontwikkeling/ 
nieuwbouw) | Schielandtoren | 100Hoog 
website www.techniplan.nl

beguNStigeRS | beNefactoRS

IMd Raadgevende Ingenieurs
Baan Tower, Rotterdam | Amstel Tower,  Amsterdam | KJ-Plein,  
Den Haag | Monarch III, Den Haag | Erasmus Universiteit Tinbergen 
gebouw, Rotterdam | The Muse, Rotterdam | Blaak 8, Rotterdam | 
Stieltjesweg, Delft | De Admiraliteit, Rotterdam | Collectiegebouw 
Museum Boijmans Van Beuningen, Rotterdam
website www.imdbv.nl 

U  Vastgoed
Cooltower, Rotterdam | De Admiraliteit, Rotterdam | Easyhotel,  
Rotterdam | Stationsplein 2, Schiedam
website www.uvastgoed.nl

KONE
In Rotterdam: De Rotterdam | De Markthal | New Orleans |  
Boston & Seattle | Montevideo | Maastoren | B’Tower | Red Apple | 
100 Hoog | Fenixlofts | Calypso
website www.kone.nl

Wilma 
Wilma is als projectontwikkelaar terug in Nederland! Met hetzelfde 
enthousiasme en de passie waarmee het ooit begon, is Wilma 
Wonen inmiddels actief met de ontwikkeling en verkoop van 
prachtige binnenstedelijke nieuwbouwprojecten in het centrum  
van Rotterdam (The Muse), Den Haag, Rijswijk en Eindhoven. 
website www.wilmawonen.nl

SuPPoRteRS

Dura Vermeer
Manntech Gevelinstallaties
Ooms Makelaars
Royal HaskoningDHV
SkyscraperCity.com
Stichting Hoogbouw
Zonneveld ingenieurs
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The Verademing
The Muse belooft alleen al door het uiterlijk een opvallende verschijning te worden 
aan de Wijnhaven. Kwaliteit en innovatie staan de oprichters Caro van de Venne en 
Dirk Peters van Barcode Architects, het bureau dat The Muse heeft ontworpen, voor 
ogen. Caro van de Venne: ‘Bij The Muse is het interessant om te zien dat de meer
waarde van het design zo enorm wordt gewaardeerd. Er ontstaat een soort verade
ming. Mensen zeggen: ja, dát is wat we willen. Dat kun je zien aan de grote belang
stelling voor het project. The Muse is vele malen overtekend.’ De 75 meter hoge 
woontoren bestaat uit in omvang variërende appartementen met een terras of  
balkon. The Muse past in het masterplan dat Kees Christiaanse in de jaren negentig 

voor het Wijnhaveneiland maakte. ‘Wij hebben zelf 
het initiatief genomen om op deze plek iets te doen,’ 
legt Dirk Peters uit. ‘De Wijnhaven ligt op de toeristi
sche route tussen de Witte de Withstraat en de Oude 
Haven. Het gevaar met hoogbouw is dat het altijd  
begint met een parkeergarage op de eerste verdie
pingen, die zich ontpopt als kille bak met tllicht. 
Door vast te houden aan een luxe uitstraling hebben 
we de opdrachtgever warm gekregen voor een ande
re aanpak: functies, die in elkaar overvloeien.’ De 
parkeergarage gaat nu schuil achter de gevel waarin 
balkons, terrassen en woningen als een waterval van 
boven naar beneden vloeien. Van de Venne: ‘Com
plexiteit en creativiteit maken dit tot een bijzonder 
project. Deze toren onderscheidt zich van andere 
door de architectuur, het ontwerp, de kwaliteit.  
Door de vormgeving willen we een soort elegantie 
maken naast de rechttoerechtaan gebouwen waar
van er al zoveel zijn.’ Die elegantie is bereikt door de 
telkens verspringende ritmiek van de lichte balkons 
subtiel in te kaderen in de contrasterende contouren 
van de gevel.

De diepe balkons, sommige ruim 4 meter, in het 
middensegment van de woontoren vormen een van 
de meest opvallende aspecten van The Muse. Binnen 
het concept is veel aandacht besteed aan privacy van 
de bewoners. Caro van de Venne: ‘Binnenstedelijk 
wonen heeft een zekere dualiteit: je zit als bewoner 
midden in de bruisende stad, maar wilt ook privacy. 
In het ontwerp zit een spanning: je wilt een weids 
uitzicht, maar niet bekeken worden. Door de gevel te 
benaderen als een waterval hebben we dat probleem 
opgelost. De balkons en terrassen hebben zoveel  
privacy, dat niemand last van elkaar heeft.’ Bijzonder 
is ook dat deze ritmiek aan de andere kant van het 
gebouw is doorgezet, waardoor aan de woontoren 
nauwelijks een voor of achterkant is te onderschei
den. Peters: ‘Daarmee zetten we een nieuw concept 
neer, dat uitgaat van de beleving vanuit de stad én 
vanuit de bewoner. Dit concept kan zich nog verder 
evolueren, omdat het een bijdrage levert aan het 
comfortabel wonen in de stad voor alle leeftijdscate

gorieën. We verwachten dat dit gebouw een dialoog aangaat met de stad, dat het 
ontmoetingen genereert en interactie.’ Is dit gebouw daarom iconisch te noemen? 
‘Dat begrip heeft iets vergankelijks,’ zegt Peters. Van de Venne: ‘We zijn niet op zoek 
naar iets onderscheidends op zich, maar wel naar onderscheidende luxe en uitstra
ling van subtiliteit. Zorgvuldigheid is cruciaal in de detaillering op alle schaalniveaus. 
Dan is het resultaat dat het zich onderscheidt.’
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MuseBreath of fresh air
Its appearance alone promises to make The Muse a striking  
object in the Wijnhaven area. Quality and innovation are what 
founders Caro van de Venne and Dirk Peters of Barcode Archi-
tects, the office that designed The Muse, had in mind. Caro van de 
Venne: ‘With The Muse it’s interesting to see that the added value 
of the design is appreciated so much. It’s like a breath of fresh air 
that makes people say: Yeah, that’s what we want. You can see that 
in the widespread interest in the project. The Muse was sold out 
very quickly.’ The 75-metre-tall residential tower consists of vari-
ously sized apartments with a terrace or balcony. The 
Muse slots into the masterplan drawn up for the Wijn-
haven area in the 1990s by Kees Christiaanse. ‘We took 
the initiative to do something on this site,’ explains Dirk 
Peters. ‘Wijnhaven is located along the tourist route be-
tween Witte de Withstraat and Oude Haven. The danger 
with high-rise buildings is that they always start with a 
car park on the lower floors, which turns out to be a 
blank box with fluorescent lighting. By holding onto  
the idea of a luxury feel, we made the client enthusiastic 
about another approach: functions that overlap with 
one another.’ The car park here lies behind a façade in 
which balconies, terraces and apartments cascade from 
top to bottom like a waterfall. Van de Venne: ‘Complexi-
ty and creativity make this a remarkable project. This 
tower distinguishes itself from others through its archi-
tecture, the design, the quality. Through this design,  
we want to create a level of elegance that raises it above 
that of the straightforward buildings we see everywhere.’ 
That elegance is achieved by subtly framing the con-
stantly staggered rhythm of the light balconies in the 
contrasting contours of the façade.

The balconies, some of them four metres deep, in the 
central portion of the residential tower form one of the 
most striking elements of The Muse. Within the con-
cept, plenty of attention has been devoted to the priva-
cy of residents. Caro van de Venne: ‘City-centre living 
comes with a certain duality: as a resident, you’re at the 
heart of a vibrant city, but you also want privacy. The de-
sign expresses a tension: you want a grand view, but you 
don’t want prying eyes. We solved that problem by ap-
proaching the façade as a waterfall. The balconies and 
terraces provide so much privacy that nobody bothers 
anybody else.’ What’s remarkable is that this rhythm 
continues on the other side of the building, which means 
that you cannot really distinguish between the front 
and rear sides of the tower. Peters: ‘With that, we’ve 
created a new concept, based on the experience from 
the city and from the perspective of residents. This con-
cept can evolve further because it contributes to com-
fortable city living for all age groups. We expect this 
building to set up a dialogue with the city, to generate 
encounters and interaction.’ Can you therefore call this building 
iconic? ‘There’s something fleeting about that notion,’ says  
Peters. Van de Venne: ‘We’re not looking for something distinc-
tive for its own sake, but for distinctive luxury and subtlety in  
character. Precision is crucial in detailing at all levels. Then you 
get a distinctive result.’
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Smalste woontoren 
Ook het Baankwartier, het gebied tussen de Schiedamsedijk 
en de Schiedamse Vest, gonst van nieuwe hoogbouwontwik
kelingen. Vlak achter het Oogziekenhuis verrijst de Baan 
Tower, al in de fase van planvorming bekend als de smalste 
woontoren van Rotterdam. Hij komt op een oppervlak van 
slechts 20 bij 20 meter te staan. Deze toren is een initiatief  
van de ontwikkelaars red Company, Being Development en 
bouwbedrijf Martens. Het ontwerp is van het architectenbu
reau Powerhouse Company. Nanne de Ru, oprichter en part
ner bij Powerhouse Company en medeeigenaar van red 
Company, moest aanvankelijk even slikken om op zo’n mini
male oppervlakte een woontoren te ontwerpen: ‘Dat was zeker 
geen gemakkelijke opgave. Maar door het enthousiasme van 
alle betrokkenen zijn we het gewoon gaan proberen. Zo zijn 
we uitgekomen op een toren van 20 bij 20 meter en met een 
hoogte van 150 meter.’

Bijzondere aspecten van het bouwwerk zijn de 15 meter diepe 
kelder met parkeerplaatsen, ook voor fietsen. De opengewerk
te en hoge lobby van het gebouw, met restaurant en koffiebar, 
moet het gevoel van een hotellobby opwekken. Boven de lobby 
volgen de woningen in een grote verscheidenheid aan ver
schillende typen. Boven de begane grond kraagt het gebouw 
uit door de royale balkons. Kenmerkend voor de woningen 
zijn de enorme vensters van 2,40 bij 2,40 meter, vervaardigd 
uit één stuk glas. ‘Het grote voordeel van zo’n slanke toren is 

Baan Tower

dat je heel veel zicht hebt,’ zegt De Ru. Van de ongeveer 145 
woningen in de toren zal de helft bestaan uit huurwoningen, 
de andere helft uit koopwoningen. Flexibiliteit staat bij de 
Baan Tower hoog in het vaandel. ‘Zo’n divers en duurzaam 
product kunnen aanbieden is op dit moment essentieel voor 
de stad. Daarop zijn we trots. Die diversiteit moet in de Baan 
Tower terug zijn te vinden: ouderen en jongeren door elkaar 
heen. Dat hoort bij Rotterdam, dat hoort bij Nederland.’
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De Baan Tower oogt heel eenvoudig. ‘Als architect maak je  
gebruik van de kracht die de typologie van het gebouw vereist,’ 
zegt De Ru. ‘Hier is dat herhaling. Dat is ook wat goede hoog
bouw kenmerkt: kijk naar de Delftse Poort aan het Weena of 
naar het kantoor van Robeco aan het Churchillplein.’ Met een 
knipoog naar het Robecogebouw is gekozen voor subtiele 
natuurstenen detaillering, terwijl de vensters zijn gevat in 
donkere aluminium kozijnen. De bekroning van het gebouw 
is een goudkleurige rand, die als een kroon afsteekt tegen de 

zwarte natuursteen. Dat deze hoge, uiterst slanke woontoren 
iconische waarde krijgt in de Rotterdamse skyline sluit de ar
chitect allerminst uit: ‘Wanneer je een toren goed ontwerpt, 
dan is hij eigenlijk altijd iconisch. Je mag blij zijn, wanneer dat 
de uitkomst is. Het iconische van de Baan Tower zit hem voor
al in de slankheid van het gebouw. Een oppervlak van 20 bij  
20 meter, dat is zo’n onwaarschijnlijke ruimte, dat kan best 
een iconisch beeld opleveren. Het wordt fascinerend te zien 
wat voor effect dat heeft.’

Slimmest residential tower 
Baankwartier, the area between 
Schie damsedijk and Schiedamse 
Vest, is also brimming with new 
high-rise developments. Immedi-
ately behind the Oogziekenhuis 
Hospital is the Baan Tower, now 
under development. Even during 
the planning phase, it was known 
as the slimmest residential tower 
in Rotterdam. It will be located on 
a site measuring just 20 by 20 me-
tres. This tower is an initiative from 
the development firm red Com-
pany, Being Development and 
construction firm Martens. It was 
designed by architecture office 
Powerhouse Company. Nanne de 
Ru, founder and partner at Power-
house Company and co-owner of 
red Company, initially gulped at 
the thought of designing a resi-
dential tower on such a tight site: 
‘That was certainly no easy task. 
But the enthusiasm of everybody 
involved encouraged us to go and 
try it. We ended up with a tower 
measuring 20 by 20 metres and 
150 metres in height.’

Notable aspects of this structure 
are the 15-metre-deep basement 
with car park and bike storage. 
Containing a restaurant and café, 
the tall, openwork lobby of the 
building should have the feel of a 
hotel lobby. Above the lobby are a 
wide variety of apartments. Spa-
cious balconies cantilever over the 
ground floor. A distinctive element 
of the apartments are the huge 
windows, measuring 2.40 × 2.40 
metres and formed of a single 
sheet of glazing. ‘The big advan-
tage of such a narrow tower is that 
you have lots of views,’ says De Ru. 
Roughly half of the 145 homes in 
the tower will be rental accommo-
dation, and the other half own-
er-occupied. Flexibility is a prime 
concern in the Baan Tower. ‘Being 
able to offer such a varied and sus-
tainable product right now is es-
sential for the city. We’re proud of 
that. Baan Tower must reflect that 
diversity: young and old mixed to-
gether. That’s part and parcel of 
the city, and of the Netherlands.’

The Baan Tower looks very simple. 
‘As an architect you make use of the 
power demanded by the building 
typology,’ says De Ru. ‘Here that’s 
repetition. That’s a hallmark of 
good high-rise: look at the Delftse 
Poort on Weena or the Robeco of-
fice tower on Churchillplein.’ In a 
nod to the Robeco building, the 
tower features subtle stone detail-
ing, while the glazing is framed in 
dark-aluminium frames. Topping 
the building is a gold-coloured 
edge, which stands out from the 
black stone like a crown. The archi-
tecture certainly doesn’t exclude 
the possibility that this tall and 
slim residential tower will be of 
iconic value to the Rotterdam sky-
line: ‘A well-designed tower is ac-
tually always iconic. You should be 
glad if that’s the result. The iconic 
aspect of the Baan Tower is down 
to the narrow width of the build-
ing. A surface area of 20 by 20  
metres is such an improbable size, 
and that may well produce an icon-
ic image. It’ll be fascinating to see 
what effect it’ll have.’
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With a height of 150 meters 
and a squared plot of 20 me-
ters in diameter, the Baan  
Tower will be one of the most 
slender residential skyscrapers 
in Europe. Because the tower  
is to be located in the Baan 
Quarter, which is part of the 
high-rise zone of Rotterdam, 
these dimensions maximize 
the potential in the zoning 
plan for the site.

‘Designing the structure of a 
very slender tower isn’t any 
more difficult than designing  
a skyscraper with more regular 
dimensions,’ says Pim Peters, 
a structural engineer working 
on the Baan Tower. ‘A lot comes 
down to specific knowledge,  
a focus on detail, and a good 
understanding of the local 
conditions. There are no obvi-
ous design choices in this case, 
and selecting the best method 
of construction comes down to 
precision work. In this case, 
steel construction has been 
considered, as well as using 
prefabricated panels. Using 
cast-in-place concrete proved 
to be the most efficient con-
struction method.

Where most skyscrapers in 
Rotterdam have either a load- 
bearing core or a combination 
of load-bearing walls and col-
umns, the weight of the Baan 
Tower will be carried by both a 
concrete core and the concrete 
outer walls. The core will be 9 
by 7 meters, while the outer 
walls will be 35 centimeters 
thick. Such a structural system 
is called a tube in a tube. One 
big advantage of this design is 
that the floors will not have any 
structural walls or columns,  
so you have a lot of freedom 
when designing the layout of 
the floor plans. The outer walls 
resemble a grid as they have 
large square windows in them. 
This allows for very light and 
spacious apartments. As we 
write this, the structural de-
sign is being refined. It has not 

Case study: Baan Tower
Met een hoogte van 150 me
ter en een oppervlakte van 20 
bij 20 meter is de Baan Tower 
straks de slankste woon
toren van Europa. Deze af
metingen zijn het resultaat 
van de maximale mogelijk
heden die het bestemmings
plan en de omvang van de 
bouwlocatie in het Baan
kwartier te bieden hebben.

Het bouwen van superslanke 
torens is niet zozeer inge
wikkelder dan torens met 
meer gangbare afmetingen, 
maar wel ongebruikelijker. 
Aandacht voor de details en 
de omstandigheden ter 
plaatse is van belang, en er 
komt ook wat meer specia
listische kennis bij kijken. 
De grens tussen verschillen
de bouw methodes en con
structiematerialen is soms 
vrij scherp. Alles in over
weging nemende heeft een 
constructie met in het werk 
gestort beton de voorkeur 
gekregen boven bouwen in 
staal of met prefab elemen
ten. Waar gangbare torens 
meestal overeind worden  
gehouden door een betonnen 
kern of meerdere dragen de 
muren en kolommen, be
staat de constructie van de 
Baan Tower zowel uit een 
dragende kern van ongeveer 
9 bij 7 meter, als een dragen
de gevel van zo’n 35 centi
meter dik beton. Daartussen 
worden de verdiepings
vloeren aangebracht. Zo’n 
dubbele dragende construc
tie wordt een tube in tube ge
noemd, ofwel een buis in een 
buis. Een voordeel hiervan is 
dat er geen dragende muren 
of kolommen in de platte
gronden zitten, zodat men 
vrij is bij de indeling van de 
appartementen. Samen met 
de aanwezigheid van grote 
vierkante ramen in de bui
tengevel zijn hierdoor mooie 
ruimtelijke appartementen 
het resultaat. Nader onder
zoek zal uitwijzen of het  
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nodig is om op een paar plek
ken in de constructie een ver
sterkte verbinding te maken 
tussen de twee buizen. Deze 
zogenaamde outrigger dient 
om weerstand te bieden aan 
de horizontale krachten van 
de wind op een gebouw.

Omdat er geen plaats is voor 
een brede basis gaat de toren 
recht de grond in, waar een 
ondergrondse en geautoma
tiseerde parkeergarage van 
meerdere verdiepingen is te 
vinden. Omdat de toren van 
kelder tot dak uit één rechte 
lange constructie bestaat, 
zou eigenlijk ook de diepte 
moeten meetellen bij de be
rekening van de slankheid. 
Vanwege de meer dan ge
bruikelijke diepte staat de 
Rotterdamse stoepopzich
ters bij dit project dan ook 
een spectaculaire bouwput  
te wachten.

been decided if strategically 
positioned outriggers are  
required in order to deal with 
lateral loads caused by heavy 
winds.

Because there is no extra room 
at the base of the building, the 
structure will go straight into 
the ground. This is where an 
automated parking garage will 
be built. As most skyscrapers 
are able to use a wider base, 
the Baan Tower will be even 
more slender when you con-
sider the width of the founda-
tion. Because Baan Tower will 
require a deep construction 
pit, this is probably going to be 
one of the favorite sites for 
sidewalk superintendents.’

Bloedsomloop en 
zenuwstelsel
Stromend water, elektriciteit, internet 
en een goed klimaat zijn even vanzelf
sprekend als onmisbaar voor het goed 
functioneren van een gebouw. Instal
laties en het benodigde netwerk van  
kabels en leidingen vormen dan ook de 
bloedsomloop en het zenuwstelsel van 
een wolkenkrabber. Een van de belang
rijkste opgaven voor de ontwerpende 
partijen bij een hoogbouwproject is het 
tot stand brengen van een gebouw met 
een optimale bruto/nettoverhouding. 
Oftewel: een zo compact mogelijk ge
bouw dat zo min mogelijk ruimte kwijt 
is aan installaties, schachten, kabels en 
leidingen. Een intelligente, verticale 
ontsluiting die aan de ene kant inspeelt 
op bijvoorbeeld brandweereisen en aan 
de andere kant installaties omvat die de 
kern van het gebouw zo min mogelijk 
belasten, is hierbij de grootste uitdaging. 
Naarmate de gebouwen hoger worden, 
wordt de kern zwaarder belast. Dan is 
het zaak om bijvoorbeeld technische  
installatieruimten op verschillende ver
diepingen te situeren. Daarmee kunnen 
zij in oppervlakte beperkt blijven en leg

Circulatory and 
nervous system
We don’t always realize it, but running  
water, electricity, internet service and a 
healthy indoor climate are essential for liv-
ing. Mechanical, electrical and plumbing 
(mep) systems and the required network 
of cables, shafts and pipelines make up 
the circulatory and nervous systems of a 
building. These systems require space, but 
inside a skyscraper, space comes at a pre-
mium. One of the biggest challenges when 
designing a skyscraper is finding an opti-
mal balance between the amount of space 
required for the building to function prop-
erly and the amount of space you can put 
on the market. 

The higher you go in a skyscraper, the 
more space is required for technical instal-
lations inside the core of the building. As 
the building height increases, so does the 
required capacity of these systems, which 
take up proportionally more space. In ad-
dition, the higher you go, the stricter the 
safety requirements become. One design 
strategy is to add one or several mechani-
cal floors, which help save space on letta-



112

Nieuwe New 
Met de bouw van het nieuwe Depot  
voor de kunstcollecties van Museum 
Boijmans Van Beuningen én die van par
ticuliere verzamelaars loopt Rotterdam 
weer eens voorop. Waar niet tentoon
gestelde kunst meestal ver uit het zicht 
blijft in de kelders van het museum, is 
hier gekozen om deze onder te brengen 
in een opvallend veertig meter hoog 
kunstpakhuis in het Museumpark,  
ontworpen door het architectenbureau 
mvrdv. Het grond en regenwater 
wordt zo op veilige afstand gehouden, 

When completed in 2020, the new public art depot for the Muse-
um Boijmans van Beuningen in Museumpark will be the latest ad-
dition to Rotterdam’s growing list of iconic buildings. With its 
reflective façade, the bowl-shaped building will be built next to 
the museum. It will not only replace the museum’s existing art 
storage facilities but also welcome private art collectors who want 
to store their collections under ideal museum conditions. In con-
trast to other art storage facilities, the art depot will be open to 
the public, allowing visitors to get a glimpse of what’s going on 
behind the scenes. In addition to storage space, the building fea-
tures exhibit halls, a rooftop sculpture garden and a restaurant. 
The 40-metre-tall building will be the tallest semi-public art de-
pot in the world. 

maar het publiek is er straks van harte 
welkom. In het Depot worden rond
leidingen gegeven, maar ook is het dak 
van het gebouw te bezoeken, waar een 
restaurant komt en een uitzichtplat
form. Het collectiegebouw past niet  
alleen in de traditie van de bouw van  
iconen in het Rotterdamse stadsbeeld, 
maar ook bij die van het maken van 

The contents and architecture of the art depot are works of art, 
and so is its structure. Although the building will have only six 
floors, its vertical loads and small footprint are comparable to 
that of a skyscraper. Because this building will primarily be used 
for storage, the structure of the art depot will deal with very high 
loads. Whereas floors in residential buildings must be able to  
carry 175 kg per square metre, the floors in the art depot must  
carry over seven times that much per square metre. Furthermore, 
because the building is shaped like a bowl, the diameter of the 
ground floor (40 metres) is smaller than the diameter of the roof 
(60 metres). The loads are carried by the outer wall, the atrium 
walls and four support columns. These columns will merge with 
the outer wall at the ground floor, so these are the points within 
the structure which will support the highest loads. The first two 

ruimte door te stapelen. Het gebouw 
wordt het hoogste semiopenbare 
kunstdepot ter wereld.

Niet alleen de toekomstige inhoud van 
het Depot en de architectuur ervan zijn 
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bijzonder, ook de constructie ervan is een hele kunst. Hoewel 
het gebouw zes verdiepingen telt, is de constructie vanwege 
de omvang van de krachten en de kleine footprint te vergelij
ken met die van een wolkenkrabber. De dwarsdoorsnede van 
het Depot doet denken aan die van een omgekeerde Markthal 
die ook door mvrdv is ontworpen. Vanwege deze vorm is de 
diameter van de begane grond kleiner dan die van de bovenste 
verdieping, respectievelijk 40 en 60 meter. Waar de draagkracht 
van vloeren in woningen doorgaans 175 kilogram per vierkan
te meter bedraagt, moet elke vierkante meter in het Depot 
1.250 kilogram aan gewicht kunnen dragen. Deze krachten 
worden opgevangen door de betonnen schil die achter de 
spiegelende gevel zit, de wanden van het atrium in het hart  
van het gebouw en vier dragende kolommen die op de begane 
grond samenvallen met de schil van het gebouw. Deze punten 
vangen dan ook de zwaarste krachten op. De onderste twee 
verdiepingen van de schil worden gemaakt van in het werk  
gestort beton, met prefabelementen daarboven. Bij de posi
tionering van deuren en ramen moet rekening worden gehou
den met de dragende krachten op de schil en de spankrachten 
van de cirkel. De vanzelfsprekendheid dat een vracht   auto naar 
binnen moet kunnen rijden maakt dat van wege de bijzondere 
vorm van de gevel hiervoor een speciale deur is ontworpen.

floors of the outer wall will be made with cast-in-place concrete. 
The top four floors will be built out of precast concrete elements. 
Because the structure draws parts of its strength from the circular 
shape of the design, the designers had to ensure that the posi-
tions of the doors and windows did not weaken the structure.  
One of the most difficult design issues involved the entrance for 
trucks. Given the shape of the building and the size of this en-
trance, the building required a unique design for these doors.
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hoofdSPoNSoRS | maiN SPoNSoRS

De Zalmhaven
AM: 100Hoog, Rotterdam | Calypso, Rotterdam | Newport Nesse-
lande Centrumplan, Rotterdam (samen met Van Omme & de Groot 
en Lithos Bouw) | Be Mine (Overhoeks), Amsterdam (samen met 
MN) | Summertime, Amsterdam (samen met Bouwinvest) |  
Student Hotel te Eindhoven
Amvest: De Rotterdam, Rotterdam | Coopvaert, Rotterdam | 
Glashaven, Rotterdam (in ontwikkeling) | New Babylon, Den Haag | 
De Hoge Hout, Haarlem
website www.dezalmhaven.com, www.am.nl, www.amvest.nl

BPD Ontwikkeling
Boston & Seattle, Rotterdam | Philadelphia & Havana, Rotterdam | 
Familyscraper, Rotterdam | Tweede Katendrechtse Haven,  
Rotterdam | De Rotterdam, Rotterdam | B’Tower, Rotterdam | 
Cool63, Rotterdam | Park 070 (voormalige cbS-locatie), Voorburg | 
Binck Eiland (voormalig Sdu-complex Binckhorst), Den Haag |  
Handelskade (Waalfront), Nijmegen
website www.bpd.nl

Stadsontwikkeling, gemeente Rotterdam
Stadsontwikkeling bouwt aan een sterke economie en een aan-
trekkelijke woonstad. Samen met private en publieke partners geven 
we vorm aan de stad. Als publiek ontwikkelaar én kwaliteitsbewaker 
begeleiden we ruimtelijke en economische investeringen in Rotter-
dam. Met gericht verkeersbeleid en een duurzame infrastructuur 
houden we Rotterdam bereikbaar. Door regels te handhaven zorgen 
we dat Rotterdammers veilig en aangenaam kunnen wonen.
website www.rotterdam.nl/stadsontwikkeling

SPoNSoRS

Stebru
up:town, Rotterdam | Bright, Rotterdam | De Metropool, Rotterdam | 
De Groene Kaap, Rotterdam | Tourmalijn, Ridderkerk |  
The Y, Den Haag | Waldo Tower, Den Haag
website www.stebru.nl 

Techniplan Adviseurs
In Rotterdam: De Zalmhaven | De Rotterdam | Maastoren |  
New Orleans | De Markthal | Boston & Seattle | Delftse Poort  
(renovatie) | wtc Rotterdam (renovatie) | Forum (herontwikkeling/ 
nieuwbouw) | Schielandtoren | 100Hoog 
website www.techniplan.nl

beguNStigeRS | beNefactoRS

IMd Raadgevende Ingenieurs
Baan Tower, Rotterdam | Amstel Tower,  Amsterdam | KJ-Plein,  
Den Haag | Monarch III, Den Haag | Erasmus Universiteit Tinbergen 
gebouw, Rotterdam | The Muse, Rotterdam | Blaak 8, Rotterdam | 
Stieltjesweg, Delft | De Admiraliteit, Rotterdam | Collectiegebouw 
Museum Boijmans Van Beuningen, Rotterdam
website www.imdbv.nl 

U  Vastgoed
Cooltower, Rotterdam | De Admiraliteit, Rotterdam | Easyhotel,  
Rotterdam | Stationsplein 2, Schiedam
website www.uvastgoed.nl

KONE
In Rotterdam: De Rotterdam | De Markthal | New Orleans |  
Boston & Seattle | Montevideo | Maastoren | B’Tower | Red Apple | 
100 Hoog | Fenixlofts | Calypso
website www.kone.nl

Wilma 
Wilma is als projectontwikkelaar terug in Nederland! Met hetzelfde 
enthousiasme en de passie waarmee het ooit begon, is Wilma 
Wonen inmiddels actief met de ontwikkeling en verkoop van 
prachtige binnenstedelijke nieuwbouwprojecten in het centrum  
van Rotterdam (The Muse), Den Haag, Rijswijk en Eindhoven. 
website www.wilmawonen.nl

SuPPoRteRS

Dura Vermeer
Manntech Gevelinstallaties
Ooms Makelaars
Royal HaskoningDHV
SkyscraperCity.com
Stichting Hoogbouw
Zonneveld ingenieurs
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