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““ Ik zie het project 
Overtoom 409 vooral 

als een leerproject

PROJECT

● Aannemer:  Waal Bouw-Vlaardingen
● Architect:  Wessel de Jonge Architecten-Rotterdam
● Constructeur:  IMD Raadgevende Ingenieurs-Rotterdam
● Ontwikkelaar:  Provast-Den Haag
● Oppervlakte:  1350 bvo
● Bouw:   september 2008 - april 2009

Projectgegevens Huf-pand

  nog maar duurzaam’ 
aangebracht, de tegelzetter voert 
zijn materialen aan. Zelfs de 
schoonmaker meldt zich al, maar 
die moet zondag maar terugko-
men. Dan is de lak op de biolo-
gisch verlijmde multiplex vloer-

platen aangebracht en uitgehard. 
Winnen controleert persoonlijk het 
stucwerk door aannemer 
Wand&Wand. Hij is erg tevreden 
met de afwerking van de fermacel-
platen met een ecologische fix en 
finish. Het moet de stukadoor wel 
van het hart dat het aanbrengen 
erg arbeidsintensief is. Het materi-
aal kan slechts in laagjes van een 
millimeter dikte worden opge-
bracht. Dat betekent dat er wel drie 

lagen nodig zijn om de oneffenhe-
den weg te werken. 
Vergelijkbare verhalen kleven aan 
bijna alle toegepaste materialen. 
Voor de aannemer is het allemaal 
net zo nieuw als voor zijn opdracht-
gever. Wand&wand wordt daarom 
op uurbasis ingehuurd. Winnen 
verwacht dat de meerkosten zich 
vertalen in een aangenaam 
binnenklimaat en een lage 
energierekening. Er is per slot van 
rekening dik 10 centimeter 
houtvezelisolatie tegen de oude 
gevel gegaan. Daar is wandverwar-
ming tegenaan gekomen wegge-
werkt achter een laag ademend 
leemstuc. Het pandje, dat bij uitstek 
geschikt is voor lichte horeca, heeft 
op vier plaatsen gas en wateraan-
sluitingen. Dat geeft de toekomstige 
huurder alle vrijheid  waar hij zijn 
keuken wil plaatsen.  
Winnen ziet de onderneming 
persoonlijk ook als een leerproject. 
Bij volgende projecten wil hij steeds 
een stap verder gaan. De leidingen 
van pvc voor water en elektriciteit 
worden vervangen door pvc-vrije 
varianten. Ook een bodemwarmte-

wisselaar met warmtepomp staat 
hoog op zijn verlanglijstje. Hoe 
gewoon dat inmiddels mag zijn 
geworden bij nieuwbouw, bij 
renovatie is dat een zeldzaamheid. 
Bij dit project zat dat er nog niet in 
want Winnen&co maakte de 
definitieve ommezwaai naar 
duurzame en ecologische bouw pas 
lopende dit project. De fundering 
van het honderd jaar oude pand 
was toen al hersteld en de betonnen 
keldervloer zat er al in. 
Winnen weet ook wel dat er 
projectontwikkelaars zijn, hele 
grote zelfs, die al eerder overstap-
ten naar volledig duurzaam 
bouwen. Hij baalde persoonlijk al 
langer van de gangbare manier van 
bouwen, maar in de stroom van het 
dagelijkse werk kwam het er maar 
niet van om die te wijzigen. Een 
Neprom-bijeenkomst op vastgoed-
beurs  Mipim van vorig jaar opende 
hem de ogen. Na de zomer gooide 
hij het roer om en ijvert in het 
nieuwe platform voor navolging. 
De gemeente Amsterdam vindt dat 
ook bijzonder. Daarom het 
bijzondere feestje op maandag. 

Schoenenmagazijn 
als kantoorruimte
Rola Johannes
Rotterdam - Het Huf-gebouw in Rot-
terdam is getransformeerd van een 
schoenenmagazijn naar een modern 
kantoor/winkelcomplex. Bij de her-
ontwikkeling is de bestaande con-
structie zo veel mogelijk in tact gela-
ten.

De restauratie naar een ontwerp 
van Wessel de Jonge Architecten is 
nagenoeg voltooid. Deze maand 
vinden de laatste werkzaamheden 
plaats aan het monument dat er 
jarenlang verwaarloost bij stond. 
Het HUF-pand, in 1953 ontworpen 
door Van den Broek & Bakema, is 
een van de honderd belangrijkste 
monumenten uit de wederop-
bouwperiode. Uitgangspunt bij de 
transformatie was het niet aan-
passen van de constructie. “Eigen-
lijk kun je het een soort omge-
keerde restauratie noemen”, laat 
ing. Hielke Zuidwijk van IMd 
Raadgevende Ingenieurs, de con-
structeur weten. 

Kosten
Normaal wordt bij hergebruik on-
derzocht op welke manier de be-
staande constructie moet worden 
aangepast om nieuwe functies mo-
gelijk te maken. Bij het voormalige 
‘Schoenenmagazijn HUF’ was het 
precies andersom. Een keuze die 
mede was ingegeven door financi-
ele redenen. Zuidwijk: “Bottleneck 
bij dit soort projecten zijn altijd de 
kosten. Voor je het weet moet je 
heel veel aanpassen, versterken en 
vervangen. Nu was het omge-
draaid. Onderzocht is hoe we de 
huidige eisen voor kantoorgebou-
wen zo eenvoudig mogelijk kon-
den matchen met de vijftig jaar 
oude constructie. Dat vraagt om 
een geïntegreerd ontwerp.” 
De bestaande draagkracht van de 
betonconstructie van het complex 
is uiteindelijk maximaal benut 
door alle bouwkundige voorzie-
ningen erop aan te passen. Het 
pand kenmerkt zich door vrij dun-
ne vloeren. Deze worden gedragen 
door een balkenrooster met vloer-
velden van 2 à 3 meter in het vier-
kant. “De noodzakelijke afwerk-
vloer is met 25 kg/m2 extreem 
licht. Hierdoor hoefden de be-
staande, soms slechts 9 centimeter 
dikke vloeren niet te worden ver-
sterkt. Zwaardere en dure aanpas-
singen konden daardoor achterwe-

ge blijven.” Tevens is zorgvuldig 
gekeken naar de plaatsing van 
nieuwe leidingen. “De positione-
ring daarvan is vergaand geopti-
maliseerd om zo min mogelijk ga-
ten te hoeven boren. En áls die al 
nodig waren, is precies berekend 
op welke positie ze zo min moge-
lijk gevolgen voor de draagstruc-
tuur zouden hebben.”

Zonwering
De grote uitdaging voor de archi-
tect was om bij de herontwikke-
ling het oorspronkelijke transpa-
rante karakter te behouden. Het 
Rotterdamse architectenbureau 
spreekt van “een zoektocht naar 
geschikt glas en installaties” om 
aan de huidige klimaattechnische 
eisen te voldoen. In de oorspron-
kelijke stalen stoeltjesprofielen 
zat namelijk enkel glas.
De karakteristieke glasgevel is uit-
eindelijk gebleven. Voor de gevel 
met daglichtstraten werd gekozen 
voor dubbel glas met HR++ coa-
ting. Het oorspronkelijke bruut 
draadglas voor de borstwering is 
nu een dubbel glaspakket met fi-
guurglas, dat op afstand dezelfde 
oorspronkelijke uitstraling heeft. 
Voor de vloerdelen werd een dub-
bel (geblindeerd gecoat) glaspak-
ket aangebracht in plaats van de 
oorspronkelijke geblindeerde hou-
ten platen.

Oude impressie
Het complex werd tevens voorzien 
van een buitenwering. “We stuit-
ten op een oude impressie waaruit 
bleek dat het bureau Van den 
Broek & Bakema wel een buiten-
zonwering had ontworpen die er 
om onbekende redenen uiteinde-
lijk nooit gekomen is. Als restau-
ratiearchitect was dat voor ons 
aanleiding om uiteindelijk voor 
deze oplossing te kiezen.
Slechts op enkele plaatsen is de 
oorspronkelijke constructie aan-
gepast. Zo is - om esthetische rede-
nen - bij de nieuwe entree een 
zware betonkolom verwijderd. 
Deze sta-in-de-weg (60 centimeter 
in het vierkant) is vervangen door 
een dunnere stalen variant (20 
centimeter in diameter). De in-
greep was zowel technisch als fi-
nancieel mogelijk door optimaal 
gebruik te maken van de bestaan-
de, in het werk gestorte construc-
tie.

 naar mechanisme spoorverzakking 
afgelopen tijd twee kortere inten-
sieve onderzoeken plaats rond een 
duiker op dat traject. Daarbij bleek 
volgens onderzoeker Paul Hölscher 
dat uitgerekend op de overgangs-
constructie tussen aarden baan en 
het op palen gefundeerde kunst-
werk de zakkingen groot zijn. De 
aarden baan zakt gemiddeld 1 mil-
limeter per maand, maar bij de be-
tonnen stootplaat is die zakking 
bijna twee keer zo groot. Dat druist 
volgens Hölscher in tegen alle ver-
wachtingen van de geotechnici. 
Om een goed beeld te krijgen wat 
er precies gebeurt meten de onder-

zoekers veel meer dan alleen de 
zakkingen. Voor de kortlopende 
proeven zijn versnellingsopnemers 
opgenomen in het ballastbed, rek-
strookjes geplaatst op de spoorsta-
ven en geofoons en blinde vering 
opnemers gemonteerd op de dwars-
dragers. 

Verticaal
De laatste instrumenten brachten 
aan het licht dat er verticaal meer 
ruimte is tussen ballastmateriaal 
en dwarsdrager dan gedacht. Hori-
zontaal liggen de dragers netjes 
opgesloten, maar verticaal zit er te 

veel beweging in bij de passage van 
een trein. Metingen met de hoge-
snelheidscamera bevestigen dat.
Hölscher gaat ervan uit dat de re-
sultaten van het onderzoek begin 
volgend jaar rijp zijn voor publica-
tie. 
Op termijn verwacht hij dat Pro-
Rail de voorschriften voor de bouw 
van met name de overgangscon-
structies rond kunstwerken zal 
aanpassen. Herstel van verzakkin-
gen kost jaarlijks miljoenen en 
ProRail hoopt daar door nieuwe 
ontwerpaanbevelingen op te kun-
nen besparen.  

Het HUF-pand behield zijn kenmerkende glasgevel.


